Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauG

BEBAUUNGSPLAN NR. 69 DER HANSESTADT STRALSUND
"Wirtschafts- und Wissenschaftscampus in Knieper Nord, westlich der Parower Chaussee”

B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie des § 86

der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682), wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ....................... fur das Bebauungsplangebiet der Flurstlcke 2/1 (tlw.), 2/29 (tlw.), 3/1 (tlw.), 3/2 (tiw.) und 4/1 (tlw.) folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 69 "Wirtschafts- und
Wissenschaftcampus" in Knieper Nord, westlich der Parower Chaussee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
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wesentliche Rechtsgrundlagen

Vorentwurtf!

Noch nicht rechtsverbindlich!

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachug vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Teil A

Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.2.3. Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie (auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E hier: Zweckbestimmung Geh- und Radweg

E hier: Zweckbestimmung Parkplatz
9. Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentlich 9. Offentliche Griinflachen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

* * * * 9 122. nachrichtlich: Flachen fiir Wald auRerhalb des Geltungsbereiches

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

14.2.  nachrichtlich: Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

14.2. Bodendenkmal

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

15.5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

16. Planzeichen ergéanzend zur PlanzZV

30 m Waldabstand
(§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Text (Teil B)
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet SO 1 "IT-affine Forschung und Entwicklung sowie Dienstleistung" dient
der Errichtung eines Technologiezentrums mit Schwerpunkt auf IT-affine Forschung und
-entwicklung sowie Dienstleistung.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 "Technologie und Forschung" dient vorwiegend der Forschung
und Entwicklung neuer Technologien.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind allgemein zulassig:

- forschungs- und IT-orientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Institute,
Gebaude und Raume fir Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen, mit Biiro-, Verwaltungs-
und freiberufliche Nutzungen dazu,

- Tagungs-, Konferenz- und Besprechungsraume.

Im sonstige Sondergebiet SO 1 sind ausnahmsweise zulassig:
- Schank und Speisewirtschaften,
- Servicedienste, die der Versorgung des Gebietes dienen.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenilber in Grundflaiche und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Diese sind in die
Betriebsgebaude zu integrieren.

Im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kirchliche Zwecke,

- Ferienwohnungen/Ferienhauser,

- Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Schaustellung dienen,
- die in § 6a Abs. 3 der BauNVO geregelten Nutzungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind im urbanen Gebiet die unmittelbar der Versorgung des Gebietes
dienenden Nachbarschaftsladen bis zu einer GroRRe von 400 m? Verkaufsflache und folgenden
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach "Stralsunder Liste":

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Reformwaren,
- Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika,
- Bucher, Zeitschriften, Zeitungen,

- Papier- und Schreibwaren.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und im eingeschrankte Gewerbergebiete GEe sind
forschungs- und technologieorientierte Gewerbebetriebe allgemein zuldssig, dazu gehéren auch
forschungs- und technologieorientierte Dienstleistungsbetriebe. Die unter § 8 Abs. 2 Nr. 2 der
BauNVO genannten Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die nach ihrem
Stoérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Folgende Gewerbebetriebe und Nutzungen sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe
sowie in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Speditionsbetriebe,

- Offentliche Betriebe,

- Tankstellen, ausgenommen Elektrotankstellen und Wasserstofftankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Schaustellung dienen,
- die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der BauNVO geregelten Nutzungen.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Lagerhauser und Lagerplatze unzulassig. In den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 kdnnen Lager, Lagerhauser und Lagerplatze ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen und dem dem Hauptbetrieb
flachenmaRig untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GEe sowie in dem sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine
Uberschreitung der in der Planzeichnung gemaR Planschablone festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) gemanR § 19 Abs. 4 Satz 2 der BauNVO nicht zuldssig.

Der Hohenbezugspunkt ist die Stralenbegrenzungslinie der fir die ErschlieBung des betreffenden
Grundstiicks erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflache in der Grundstlicksmitte.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gelten die
in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudeoberkanten nicht fir Dachaufbauten und Anlagen auf
den Dachern, wenn sie ausschlieRlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sowie im urbanen Gebiet dirfen Dachaufbauten
und Anlagen auf den Dachern die ausschliefllich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen,
die Traufhdhe des darunterliegenden Vollgeschosses in der anlagetechnisch bedingten Hohe
Uberschreiten.

Bauweise

Fir die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GEe sowie fiir die sonstigen Sondergebiete SO 1 und
SO 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die langste Seite des Gebaudes darf mehr als 50 m betragen.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe sowie fiir das sonstige Sondergebiet SO 2 wird als
abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der Gebaude darf 70 m nicht Gberschreiten.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 der BauNVO nur innerhalb der
Stellplatzanlage (St) sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen
sind oberirdische Stellplatze fir die Fahrzeuge von Menschen mit Behinderung sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht auf den an die Stralfen angrenzenden
Grundstiicksflachen.  Zufahrten, = Fahrradrampen,  Fahrradabstellanlagen,  Anlagen  der
Elektromobilitét, Kinderspielplatze und Mulden oder Mulden-Rigolen-System sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Einfriedungen,
- Terassen, die nicht der Hauptanlage zuzurechnen sind.

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Die Flachen des GFLR sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Griinflichen sowie Pflanzung, Erhalt von Biumen und Striduchern und Anpflanzung von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 25a/b BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinfliche mit der Kennzeichnung G 1 ist der vorhandene
Gehdlzbestand zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die nicht mit Gehdlzen
bestandenen Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu pflegen. Vegetationsfreie Flachen sind
zuvor mit einer standortgerecht Saatgutmischung aus Regiosaat als Wiesenflachen herzustellen.

Ein Anlage von Geh- und Radwegen innerhalb der Griinflache G 1 ist wassergebundener Bauarte in
einer Breite von max. 3,00 m zulassig. Der Verkehrsflachenanteil ist auf max. 10 % der Grinflache
begrenzt.

Die offentliche Griinflache mit der Kennzeichnung G 2 ist im Unterstand der Alleebdume mit einer
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut anzusaen und dauerhaft als Wiesenflache
extensiv zu pflegen. Der Alleebaumbestand ist zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Flachen- befestigungen oder sonstige MaRnahmen, die zu einer Beeintrdchtigung des
Alleebaumbestands flihren kénnen, sind innerhalb der Griinflache G 2 unzulassig.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf der festgesetzten 12 m breiten Pflanzflache
eine geschlossene Baumreihe anzupflanzen. Fur die Pflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte, groRkronige Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm,
zu verwenden. Der Pflanzabstand zu den durch Baugrenzen gebildeten Baufeldern betragt 10 m,
zur Plangebietsgrenze 5 m und innerhalb der Pflanzreihe 10 m. Abgéngige Baume sind gleichwertig
zu ersetzen. Der 12 m breite Pflanzstreifen ist mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus
Regiosaatgut anzusaen und dauerhaft als Wiesenflache extensiv zu pflegen.

Im Bereich der StralRenverkehrsflachen sind entlang der Planstral’e B standortgerechte, mittel- bis
grof3kronige Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro Baum sind gem. FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen" 12 m*® durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m vorzuhalten. Die
Baumstandorte sind durch geeignete Malinahmen gegen Anfahren zu schiitzen. Die Baumscheiben
sind dauerhaft zu begriinen.

Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume wird im weiteren Verfahren festgelegt.

PKW-Stellflachen sind mit einer Baumpflanzung je finf Stellpldtze zu begriinen. Fir die Baum-
pflanzungen gelten die Anforderungen gemag Punkt 6.4.

7.1

7.2

8.1

8.2

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung M 1 ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache
mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine jahrlich
zwei- bis dreimalige Mahd festgesetzt (nicht vor dem 01.07. des Jahres). In Abhangigkeit der
standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab dem 01.06. des Jahres
mdoglich. Auch bei vermehrtem Auftreten des Jakob-Kreuzkrautes ist ggf. ein friiherer Mahdtermin in
Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Fir die Pflege der Wiesenflache gelten die folgenden Vorgaben:
- Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken
- dauerhaft kein Umbruch, keine Nachsaat und keine Melioration
- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmittel

- dauerhaft kein Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen in der Zeit vom 1. Marz bis zum15.
September

Der Gehdlzbestand im 6stlichen Bereich der MalRnahmenflache ist zu erhalte und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die dort vorhandene Wiesenflache ist in die extensive Wiesenpflege der
MafRnahmenflachen einzubinden.

Beschrankung der Versiegelung

In den Baugebieten, den &ffentlichen Griinflachen sowie innerhalb aller Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind Befestigungen von Fu- und Radwegen, nicht unterbauten Kfz-Stellplatzen,
Aufstellflachen und Aufenthaltsflachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz
wird im weiteren Planverfahren ergénzt

Beleuchtung von Straflen und Wegen

Die Beleuchtung von Strafen und Wegen ist mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (warmweif3,
2.000 bis 2.700 Kelvin) auszufiihren. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Durch den Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB folgende 6rtliche Bauvorschrift erlassen:

In den Baugebieten sind die Dacher als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 15° auszubilden.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig und diirfen nicht oberhalb des Daches
bzw. bei Flachdachern oberhalb der Attika angeordnet werden. Sich bewegende oder spiegelnde
Werbeelemente, Lichtprojektionen und blinkende Lichtreklame sowie akustische Elemente sind
unzulassig.

Auf Dachflachen ist die Aufstellung von Solaranlagen ohne Flachenbegrenzung zuléssig, auch in
Kombination mit einer Dachbegriinung.

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 3
zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbufRe bis 500.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommene Flache mit Bodendenkmalen kann
die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Kosten fir die MalRnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffes (§ 6 Abs. 5 DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals / der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise

Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der ALK mit
Stand von Januar 2021. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspri-
che geltend gemacht werden.

Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)

Die Grinflache G 1 befindet sich im 30 m-Waldabstandsbereich. Bauliche Anlagen im 30 m-Wald-
abstandsbereich sind nur mit Genehmigung der zusténdigen Forstbehdrde zulassig.

Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des beauftragten
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die
geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen
des Bodenschutzes, insbesondere die DIN 18915, zu berticksichtigen.

Besonderer Artenschutz (§§ 44 ff BNatSchG)

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.
I S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sind insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

- Fallung von Baumen und Rodung sonstiger Gehdlzbestdnde unter Beachtung der gesetzlichen
Ausschlussfrist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG, Ausschlussfrist im Zeitraum 1. Marz bis 30.
September

- Durchfihrung der Baufeldfreimachung nur auerhalb der Vogelbrutzeit (auf3erhalb des Zeitraums
vom 01. Marz bis zum 30. September)

Wasserabfluss

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Straf3en ist unzu-
lassig. (§ 49 Abs. 3 StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG MV)).

Verwendung gebietsheimischer Gehélze und Saatgut (§ 40 BNatSchG)

Gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut gebietsfremder
Arten in der freien Natur der Genehmigung durch die zusténdige Behdrde.

Pflanzungen

Fir die Pflanzungen von Laubbaumen im Bereich der Verkehrsflachen und Stellplatze gelten die
folgenden Empfehlungen:

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur Stieleiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus pumila Sibirische Ulme

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund
vom 29.08.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt der
Hansestadt Stralsund Nr. 11 am 02.10.2019 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 17 LPIG M-V mit
Schreibenvom __._ .20 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
offentlichen Aushanges vom __. .20 bis einschlieBlich __. .20 durchgefihrt worden

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom . .20 und __ . .20__ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
5. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am _ . .20 den Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 69 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung
und Anlagen, haben in der Zeit vom __ . .20 bis _ . .20 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr.__ vom
__ . .20 ortsublich bekannt gemacht worden. Wahrend des Auslegungszeitraums waren
die ausgelegten Planunterlagen auch auf im Internet auf der Homepage der Hansestadt
Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal
M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

7. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
__ .. .20 gepruft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom __ .. .20 mitgeteilt
worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am _ . .20 von der
Burgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan einschlief3lich Anlagen wurde mit Beschluss der Birgerschaft der Hansestadt
Stralsund vom . .20__ gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den __. .20 Der Oberblrgermeister

9. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 am
__.__.20__wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Malfistab 1:1.000
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den __. .20 offentlich bestellter Vermessungsingenieu

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den __. .20 Der Oberblrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __ . .20__ im Amtsblatt Nr. __ ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Hansestadt Stralsund, den . .20 Der Oberbilirgermeister

Bebauungsplan Nr. 69 ,,Wirtschafts-
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